DOMOVNI RAD

MOTTO: MOJE SVOBODA KONCi TAM, KDE ZAEINA SVOBODA TOHO DRUHEHO...

1. UVoD

Domovni Fad Spole€enstvi vlastnik( Baranova 11, Praha 3 vychazi ze stanov tohoto spoleCenstvi a
zahrnuje i nékterd organizaéni pravidla.

Tento domovni fad ma pfispét k tomu, aby byla budova fadné uZivdna a udriovina na poZadované
trovni a aby bylo zabranéno jejimu podkozovani a znehodnocovani.

DodrZovanim zdsad timto fidem vyhlasenych je moZno pFedchazet $kodam, zajistit bezpecénost pfi
uzivani budovy a sniZovat niklady pfi jeji udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fédu jsou zavazna pro viechny osoby, které uZivaji jednotky, spole¢né
prostory a zafizeni v budové Baranova 1833/11, Praha 3, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich
domacnosti, pro jejich najemniky a pro viechny osoby, jimZ vlastnik jednotky umoini vstup do
budovy (ddle jen ,uzivatel jednotky”).

Il. UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily
privodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Sougasti jednotky jsou rovné? okna a
veskerd vnitini instalace (potrubni rozvody vody a plynu, elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni
aZ po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu.

2. Spolecnymi prostorami se rozumi £3sti budovy ve spoleéném spoluvlastnictvi uréené pro spole¢né
uZivani, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody, schodiité, chodby, vytahy, stfecha, hlavni

vodovodni, kanalizaéni, elektrické a plynové sité, dal3i mistnosti bez konkrétniho oznageni a chodba
mezi sklipky.

3. Kazdy uZivatel jednotky je oprdvnén uivat vekeré spolecné prostory jen podle jejich ur&ent. Je
povinen udrZovat svou jednotku na svij naklad ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani a provadét
vCas jeji potfebnou Udribu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani nechrozoval ostatni uzivatele
jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zdjmech.

4. UZivatel jednotky je povinen nahradit 8kody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych &astech
nebo zafizeni domi zpGsobil on sam, Elenové jeho domdcnosti nebo osoby, jim# umo?nil vstup do
budovy. Nahradou 3kody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu, nebo nhrada v penézich. Bez
souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho
zafizeni, jimi by byl mé&nén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost
technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, doméci telefon, wytah, televizni
anténa apod.).

5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji pfenechd k do¢asnému
uZivéni tfetim osobdm, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodriovat domovni ¥ad v celém
rozsahu. Soucasné oznami vyboru potet osob, které budou takto jednotku uZivat. Pokud by osoby
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uzivajici jednotku nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim Fadem anebo obecné platné
zasady sluného ob&anského sousiti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k (ihradé pfipadné vzniklych
Skod, tak i k ukonéeni takového ndjemniho vztahu.

6. Vlastnik jednotky, ktery sédm v domé nebydli (bud jednotku pronajima, anebo ji navitévuje pouze
kratkodobé), je povinen oznamit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zplGsob kontaktu za
ucelem doru€ovéni nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti
pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvySené naklady (postovné, telekomunikaéni poplatky apod.)
je vybor oprévnén Gétovat priméFeny pauséini poplatek.

P ays

Ill. DENNI RAD

1.V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodriovén noéni klid. V této dobé neni dovoleno hrat
na hudebni nastroje, pouZivat vysavace a jind hluéna zafizeni a pfistroje (kuchyriské roboty, vrtagky
atd.), hlu¢né zpivat, hlu¢né se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je Zddouci pouiZivat
televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této
dobé nelze té7 pouzivat domdci elektrospotfebice (pracky, mycky, vifivky apod.), zvla$té pak v
pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvaieni je zdrojem vétiiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i
za hluk, ktery mohou zpGsobovat s nimi Zijic zvitata (3tékdni, vyti apod.) a podle okolnosti tomu
zabranit.

2. Hlu€né préce, napF. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadé&ny pouze v pracovni dny od 7:00
do 18:00 hod., pficemi vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly viechny hlu&né préce
soustiedény do kratkého ¢asového obdobi. Hlugné price provadéné v jednotce déle ne 30 dni v
jednom kalendéinim roce jsou povaZzovdny za obté&Zovani hlukem v mite nepfimérené mistnim
pomérdm, které podstatné omezuje obvyklé uZivani sousednich jednotek.

3. Vlastnik jednotky, ktery pldnuje provadét ve své jednotce hlu¢né préce trvajici déle ney jednu
hodinu za jeden den nebo méné nes jednu hodinu za jeden den, ale po vice nei sedm po sobé
idoucich dn, je povinen informovat pisemné o svém zdméru vybor prostfednictvim pfislusného
zastupce - €lena wyboru a uZivatele sousednich jednotek (vyvéSenim na nasténku). V této informaci
uvede pfedpokladany ¢asovy rozsah hlu€nych praci a telefonni &islo kontaktni osoby odpovédné za
dodrZovdni ustanoveni tohoto domovniho Fadu pfi provadéni praci.

4. Spole¢né prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotfebnych véci. O p¥ipadné zméné jejich
uZivani rozhoduiji viastnici.

5. Rezervni kli¢e od viech spoleénych prostor budovy jsou ulozeny u pfedsedy vyboru.

6. BéZny uklid spole¢nych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajistuje osoba (spoleénost)
uréena vyborem. Pfi mimotadnych situacich, kdy uZivatel jednotky znedisti spolecné prostory (pfi
rekonstrukci jednotky, malovani, stdhovani apod.), je povinen neprodlend po ukonéeni praci
odstranit zplsobené znetidténi. V opa&ném pfipadé budou néklady na mimoradny uklid predétovany
vlastnikovi pfisluiné jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych pfedpisti a ze stanov spolecenstvi vyplyvé pro viastniky jednotek povinnost
peCovat o fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpegeni poZadovaného technického stavu
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domu se provadi: zakladni udriba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, b&Zné opravy,
generdIni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu Fadného provedeni téchto praci je ufivatel
jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke
kanalizalnimu svodu. RovnéZ tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, kterd jsou spoleénym
vlastnictvim a nejsou soulasti jednotlivych jednotek,

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchdzeni poruch patfi:

a. uvnitf jednotky:
- nepfetéZovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjdich spottebil, ne? pFipoudti norma a
umoZnuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

- pouZivat pouze takové plynové spotiebite (spordk), které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat t&snost spoju;

- pravidelng, alespori 1x ro¢né protaget ventily studené vody a uzavérl pfivodu vody do nadrie
klozetové misy, aby nedo3lo k jejich znehybnéni;

- prubéiné kontrolovat odkapdvéni vody z ventil( (baterii) a dnik vody na klozetu (¢efeni hladiny).

b. ve spoleénych prostorach domu:

- dodrZovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivéni vytahu samostatné pouze
osobami stardimi 10 let), nepfet&Zovat vytah;

- dodrZovat pravidla protipoZarni ochrany;

- dodrZovat zakaz koufeni a manipulace s otevfenym ohném ve viech spole¢nych prostorach domu;

- udriovat viechny chodby, které slou# jako Gnikové cesty, tzn. viechny chodby v patrech s
jednotkami a vstupni prostory volné; v t&chto prostorach plati absolutni zdkaz uklddani jakychkaoli
pfedméti

- kontrolovat zpisob vétrani spoleénych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;

- udriovat v domé pordadek a gistotu;

3. Pfedepsané technické, bezpecnostni i protipoZarni prohlidky, zkou3ky a revize jsou zajistovany
vyborem a hrazeny z pfispévkil na spravu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Domovni vchodové dvefe se dlsledné zaviraji. Do domu lze umozZnit vstup pouze vlastnim
ndvstévam, které bude uZivatel jednotky doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které
se nemohou pfesné legitimovat, anebo hidsi navitdvu momentdina nepfitomného uZivatele
jednotky, nelze vstup do domu umoZnit. Objednané navstévy opravafd jsou bud' ofekdvany
objednatelem, anebo jsou vybaveny &ipem, ktery jim zapjci vybor nebo uZivatel jednotky, pokud je
objednavatelem.

b) Kaidy uZivatel jednotky je povinen dodriovat obvykld pravidla bezpeénosti a protipoZzarni
ochrany, zejména pii manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebiti.

c) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni zastupci, ktefi déti poudi o
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zékladnich pravidlech bezpeénosti a chovéni v domé a v jeho bezprostiednim okoli.

d) Vytah smfi ovlddat pouze osoba starii 10 let, s ohledem na jeho vyznatenou nosnost a vyvéiens
pravidla provozu, umisténa na dvefich a v kabin& wytahu. Dé&ti do 10 let véku nesméji pouZivat vytah
samostatné, ale jen v doprovodu osoby staréi 10 let.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a
rozvodné skiiné do jednotlivych byt musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena
pouze opravnénym osobam, coZ neplati v pfipadé havarie & hroziciho rizika, kdy je kaZdy povinen
jednat tak, aby zabranil hrozicim $kodam.

3. Vstup na stfechu domu a do strojovny vytahu je dovolen pouze opravnénym osobdam.
4. Chodby pFed jednotlivymi byty ve viech podla¥ich a schodiété musi byt stdle volné prichodné.

5. V pfipadé vzniku poZiru je nutno okamiité varovat ostatni osoby v domé (volanim »HORI“),
pokud je to moiné, bezpeéné opustit dim (pomoci osobdam se sniZenou pohyblivosti) a
neprodlené pfivolat hasice (tel. ¢islo 150). JestliZe je to v silich osoby, ktera poZar zjistila, je tieba
okamgité zahajit haseni pozaru.

6. P¥i zjiSténi Gniku plynu je nutno:
a. ihned zhasnout viechny plameny (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.);
b. otevfit viechna okna a dvefe a dikladné vyvétrat;

c. uzavfit viechny uzavéry plynu (sporik nebo hlavni uzivér plynu v bytové jednotce nebo na
stoupacce; hlavni uzavér plynu pro celou budovu je umistén na ulici pod krytem v chodniku};

d. nepouzivat otevieny ohefi (zapalky, zapalova¢, svicky);

e. nekoufit;

f. nepouZivat elektrické spotiebice a nijak s nimi nemanipulovat;

g. nepoutivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

h. varovat ostatni osoby v dom&, opustit dim, pomoci osobam se sniZenou pohyblivosti;

i. informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. &islo 1239)
- telefonujte mimo dim nebo mimo misto, kde plyn unika).

7. Kontejnery na odpadky jsou umist&ny v pfizemi domu u vwychodu na dvar. Kontejnery na tfidény
odpad (papir, sklo, plasty) jsou na ulici a barevné oznaceny. Je zakdzano odkladat jakykoli odpad
vedle popelnic. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut je rovnéi zakdzano odkladat do popelnic, tento

odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora. Déle je zakizano odkladat vedle popelnic nepotfebné véci
vieho druhu.

8. Chov a drZeni psi v bytech podléha obecné zavaznym pravnim pfedpistim a vyhlaskam Magistratu
hl.m. Prahy, kterymi jsou majitelé psi povinni se Fidit. Majitel je povinen odstranit znegisténi, které
jeho pes zpusobi ve spoleénych prostordch domu nebo na pozemku kolem budovy, ktery je ve

spoluvlastnictvi ¢lend spolecenstvi. Majitel psa je povinen driet ve spolecnych prostordch domu
svého psa na voditku.
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9. Uzivatel jednotky je povinen dbdt na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a
roziifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodiené& oznamit &lenu vyboru k zajiSténi
pfisludného zdsahu. V tomto piipadé jsou v3ichni uzivatelé jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni
nebo dezinsekini zdsah tykd, povinni na vyzvu umoinit pfistup do jednotky. V opatném pripadé,
bude-li nutny opakovany zasah z dGvodu nezpfistupnéni nékteré jednotky, budou ndklady na marny
zasah preuctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

10. Ve viech spoleénych prostorach domi je zakdzano koufit.

VI. ZAVEREENA USTANOVENI

1. Tento Domovni fad bych schvalen usnesenim shromaidéni Spoleéenstvi vlastnikii Baranova 11,
Praha 3, dne 10. 10. 2016 a vstupuje v platnost dne 11. 10. 2016

2. Domovni fad miZe byt na zékladé vzniklych potfeb ménén nebo dopliiovdn. Naméty k jeho
doplnéni nebo Upravdm ma pravo poddvat kazdy ¢len Spoleéenstvi vlastnikd Baranova 11, Praha 3.
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